Ortsgemeindeverwaltung Sorgenloch, 23.11.2022
Sorgenloch

Niederschrift

Uber die 6ffentliche/nichtdffentliche Sitzung

Gremien Bau-, Umwelt- und Landwirtschaftsausschuss Sdrgenloch
Ortsgemeinde Soérgenloch

Haupt- und Finanzausschuss Sdérgenloch

Ortsgemeinde Sérgenloch

Sitzung am Mittwoch, 16.11.2022
Sitzungsort Place de Ludes 10, 55270 Sérgenloch
Sitzungsraum Ratssaal Sorgenloch, 1. OG

Sitzungsbeginn [18:30 Uhr
Sitzungsende 20:46 Uhr

Anwesenheit: (siehe beiliegende Anwesenheitsliste)

Tagesordnung: (siehe beiliegende Einladung)

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die der Niederschrift beigefligt sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender

SchriftfUhrer/in

Der Vorsitzende Herr Simon erdffnet um 18.30 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Landwirtschaftsausschuss Sdrgenloch und des Haupt- und Finanzausschuss Sérgenloch.

Er teilt mit dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und begrif3t alle Teilnehmer, die
Zuhdrer und Frau Steiner und Herrn Schlotter von der Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-
Olm / Abteilung Haushalt.
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TOP 1. Haushaltssatzung und Haushaltsplan der Ortsgemeinde Sdrgenloch fir das
Haushaltsjahr 2023
a) Vorstellung
b) Antrage/ Anderungen zum Haushalt
c) Beschlussempfehlung/ Beschluss uber die Haushaltssatzung und
Haushaltsplan 2023

Herr Schlotter stellt den Ausschiissen das grobe Zahlenwerk vor. Er stellt den Kassenbestand
i.H.v. 980.000 EUR zum 31.12.2022 und den planerischen Kassenbestand zum 01.01.2023 i.H.v.
0 Euro vor. Der add. Saldo der Ein-/Auszahlungen betrdgt 521.662 EUR. Mit Stand zum
31.12.2022 bleibt die Ortsgemeinde Sorgenloch weiterhin schuldenfrei mit einem planerischen
Kredit i.H.v. 172.600 EUR fir 2023. Herr Schlotter berichtet von den neuen angehobenen
Grundsteuersatzen fur 2023 mit denen der HH bereits berechnet wurde (Seite 51). Er stellt alle
geplanten Vorhaben ab S. 24 des HH vor. Herr Schlotter berichtet den Ausschiissen von dem
neuen kommunalen Finanzausgleich, wonach Kommunen Zuweisungen fiir Bereiche
bekommen, in denen sie keine hohen Einnahmen haben.

Er teilt mit, dass sich Sdérgenloch im Ergebnishaushalt als auch im Finanzhaushalt im negativen
Bereich befindet. In diesem Zusammenhang kann man Gberlegen, welche Vorhaben in 2023 noch
gestrichen werden konnen. Kredite konnten noch mdéglich sein, weil Sérgenloch keine hohen
Ausgaben ausweist.

In den Ausschiissen wird die Notwendigkeit der Errichtung von barrierefreien Bushaltestellen
diskutiert. Hier betragen die Planungskosten alleine bereits 50.000 EUR. Herr Schlotter bringt bis
zur Sitzung des Gemeinderates in Erfahrung wie hoch die Kosten fir die Leistungsphase 3 sind.

Im Ausschuss wird festgestellt, dass ein sich ein Minussaldo bei Streichung aller Ma3nahmen
ergeben wirde und ob der HH auch dann Gefahr lauft nicht genehmigt zu werden? Herr Schiotter
teilt mit, dass die Ortsgemeinde keine aul3ergewdhnlichen Vorhaben plant, die Ortsgemeinde den
neuen Steuerhebeséatzen folgt und mit den hohen Heizungs-und Stromkosten zurechtkommen
muss und er nicht mit einer ausbleibenden Genehmigung des HH rechnet.

Herr Simon teilt Herr Schlotter folgende im HH fehlenden Punkte mit:

Unterstiitzung des TUS beim Umbau der Host-Schlager-Halle, Unterstlitzung des Blirgervereins
bei der Errichtung des Wingertshausschens, Radweg von Sérgenloch nach Hahnheim, Ersetzen
des Tisches auf dem Spielplatz an der Oberhecke. Diese Punkte werden von Herrn Schlotter bei
der Sitzung des Gemeinderates beantwortet.

Der Ausschuss bittet die planerischen Ausgaben fir Strom und Heizung nochmal zu prifen. Ist
hier ggf., auch eine Reduktion moglich? Hierzu wird Herr Schlotter ebenfalls eine Riickmeldung
zur Sitzung des GR geben.

Herr Schlotter empfiehlt keine weiteren Anséatze in den HH einzubringen, sondern zu tberlegen
ob ggf. noch etwas gestrichen werden kann.

Sachbericht:

Fur die Haushaltssatzung 2023 ergeben sich folgende Daten zuzlglich der noch ggf. zu
beschlieBenden Antrage zum Haushalt:

Ertrage i.H.v. 2.212.658 EUR
Aufwendungen i.H.v. 2.672.195 EUR



Jahresfehlbetrag i.H.v. 459.537 EUR
Einzahlungen i.H.v. 2.615.347 EUR
Auszahlungen i.H.v. 2.615.347 EUR
Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen i.H.v. 0 EUR
Gesamtbetrag der vorgesehenen Kredite i.H.v. 172.600 EUR
Gesamtbetrag Verbindlichkeit gegenlber der Einheitskasse i.H.v. 350.890 EUR
Steuersatz Grundsteuer A i.H.v. 345 %
Steuersatz Grundsteuer B i.H.v. 465 %
Steuersatz Gewerbesteuer i.H.v. 380 %

Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt aufgrund § 95 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der derzeit geltenden Fassung die Haushaltssatzung der Ortsgemeinde Sérgenloch flr das
Haushaltsjahr 2023 in der diesem Beschluss beigefligten Fassung sowie den Haushaltsplan
der Ortsgemeinde Sérgenloch fiir das Haushaltsjahr 2023 inklusive seiner Anlagen gemaRB §
96 GemO-vorbehaltlich der Anderungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

TOP 2. Bauantrag, Oppenheimer Stral3e, Errichtung eines Wohnhauses mit 5
Wohneinheiten

Herr Simon verliest das Schreiben der Kreisverwaltung. Der Ausschuss stellt den Fristablauf zur
Feststellung des gemeindlichen Einvernehmens fest. Der Ausschuss stimmt trotzdem ab, um
seine Auffassung zu vertreten, welche lautet wie folgt: Der Ausschuss teilt die Ansicht der
Kreisverwaltung nicht, sondern bleibt bei seiner alten Argumentation bzgl. der Traufhdéhe. Dies
wird auf der Beschlussvorlage festgehalten.

Sachbericht:

00089/22
Baugrundstiick: Sorgenloch, Oppenheimer StraBe
Gemarkung: Sorgenloch
Bauvorhaben: Errichtung eines Wohnhauses mit 5 Wohneinheiten

Das geplante Vorhaben liegt im Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB (umliegende Bebauung)
zu beurteilen. Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5
Wohneinheiten (WE), Grundflache ca. 184m2, Firsthdhe ca. 10,17m, Traufhdhe ca. 7,20m, und min. 2,5
Vollgeschossen. Die Traufhéhe soll um ca. 0,76m Uberschritten werden. Der Bauantrag lag der
Ortsgemeinde in seiner Sitzung am 05.07.2022 vor. Dem Vorhaben wurde unter der Voraussetzung
zugestimmt, sofern die Traufhdhe des geplanten Gebdudes in der Baugenehmigung als Auflage begrenzt

und von der Bauaufsicht kontrolliert wird. Mit Schreiben vom 27.09.2022 teilt die zustandige
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Bauaufsichtsbehdrde mit, dass diese Nebenbestimmung bewirkt, dass die Baugenehmigung nur erteilt
werden darf, wenn hierin diese gemeindliche Forderung beriicksichtigt wird. Allerdings sieht sich die
zusténdige Behodrde hierzu nicht in der Lage, so dass folglich keine wirksame Einvernehmenserkldrung
vorliegt. Da sich das Bauvorhaben sowohl von seiner Art als auch von seinem MaB der baulichen Nutzung
her in die in der ndheren Umgebung vorhandenen Bebauung einfiigt und es sich bei der Uberschreitung
um eine minimale Abweichung handelt, beabsichtigt die 0.g. Behérde das gemeindliche Einvernehmen
zu ersetzen und eine férmliche Baugenehmigung auszusprechen. Vor Ersetzung des gemeindlichen
Einvernehmens und Erteilung einer Genehmigung, wird der Ortsgemeinde erneut Gelegenheit zur
Entscheidung des gemeindlichen Einvernehmens gegeben. Aus Sicht der Verwaltung kann dem
beantragten Vorhaben zugestimmt werden. Die verkehrs- und entwasserungstechnische ErschlieBung

ist sichergestellt. Zustimmung erfolgt vorbehaltlich mdglicher Rechte Dritter.

Zusammenfassung:

]| Die Verwaltung stellt den Punkt zur Diskussion

X | Die Verwaltung empfiehlt, dem Vorhaben mit obengenannten
Auflagen zuzustimmen.

[ ]| Die Verwaltung empfiehlt, das Vorhaben mit der obengenannten
Begriindung abzulehnen

Beschluss:

Entscheidung des Ortsgemeinde Soérgenloch:

In der Sitzung des Bauausschusses vom 16.11.22 wurde folgender Beschluss gefasst:

Das Vorhaben wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 3
Enthaltungen: 0

TOP 3. Bebauungsplan "Eigentimergarten Nordlich des Sportplatzes - 1. Anderung
vom 30.06.2020" der Ortsgemeinde Sérgenloch
hier: a) Auswertung aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager Offentlicher Belange geméani § 4 Abs. 1 BauGB
b) Beschluss Uber das Ergebnis der Durchflihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
c) Beschluss zur Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Herr Simon verliest den Beschlussvorschlag.

Sachbericht:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Sorgenloch hat in seiner Sitzung am 20.06.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Eigentimergarten Noérdlich des Sportplatzes — 1. Anderung
vom 30.06.2020“ beschlossen. Urspriunglich sollten die Parzellen 405 sowie 406 mittelfristig
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funktional dem Sportplatz zugeordnet werden. Vor diesem Hintergrund wurden die Flachen aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgespart. Da diese Flachen nunmehr ebenfalls als
Grunflache/Eigentimergarten genutzt werden, ist die Anderung des bestehenden
Bebauungsplans von Noten. Nach dem das Planungsbiiro ISU, Kaiserslautern, beauftragt wurde,
wurde das Bauleitplanverfahren im 2-stufigen Vollverfahren (Beginn mit der friihzeitige Trager-
und Offentlichkeitsbeteiligung) eingeleitet.

a) Auswertung aus der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 06.09.2022 bis einschlieZlich 10.10.2022 wurde die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt. Im Zuge dieses
Verfahrens wurden von nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Anregungen vorgetragen:

1) Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Ingelheim

2) Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Mainz

3) Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Mainz

Die Auswertungen der eingegangenen Anregungen erfolgte durch das Planungsbiro ISU,
Kaiserslautern. Die Anregungen und die Stellungnahmen des Planungsbiros mit den
entsprechenden Beschlussempfehlungen sind dieser Vorlage beigeflgt.

b) Beschluss lber das Ergebnis der Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 10.10.2022 bis einschlieRlich
14.10.2022 statt. In dieser Zeit standen die Planunterlagen im Internet zur Verfiigung. Seitens
der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahme abgegeben. Ein Beschluss zu diesem
Verfahrensschritt ist somit nicht erforderlich.

Stellungnahme der bearbeitenden Abteilung:

Die Verwaltung empfiehlt, entsprechend der Kommentierung des Planungsbiros ISU,
Kaiserslautern, zu verfahren und die Beschlisse gemald den Beschlussvorschlagen zu fassen
bzw. festzustellen, dass keine Beschllsse erforderlich sind. Die Planungsrelevanten Anregungen
werden in die Planung zur Offenlage eingearbeitet.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Ortsgemeinde Sdrgenloch empfiehlt einstimmig:

a) zu den vorgetragenen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange entsprechend den Beschlussempfehlungen des
Planungsbiiros ISU, Kaiserslautern, zu verfahren bzw. stellt fest, dass keine Beschlisse
erforderlich sin. Die planungsrelevanten Anregungen werden in die Planung zur Offenlage
eingearbeitet. Die Auswertung und die Beschliisse sind Bestandteil dieses Beschlusses.

b) dass ein Beschluss zu diesem Verfahrensschritt nicht erforderlich ist.

c) die Durchfihrung einer Offenlage zum Bebauungsplan ,Eigentimergarten Nordlich des
Sportplatzes — 1. Anderung vom 30.06.2022“ der Ortsgemeinde Sorgenloch.
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Die Verbandsgemeindeverwaltung wird mit der weiteren Abwicklung beauftragt.

TOP 4. Grundsatzbeschluss zur Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans
"An der Oberhecke" der Ortsgemeinde Sérgenloch

Der Vorsitzende verliest den Sachbericht. Der Ausschuss merkt an, dass eine Anderung des B-
Planes wieder mit Kosten verbunden ist und man deshalb lieber die einzelnen Abweichungen
abstimmen sollte. Neue Dacheindeckungen kommen selten vor.

Sachbericht:

Der Bebauungsplan ,An der Oberhecke® hat 1992 Rechtskraft erlangt. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplans war das Hauptziel die Schaffung und Bereitstellung von qualitativ hochwertigem
Wohnbauland.

Innerhalb des Baugebietes ,An der Oberhecke“ beabsichtigt ein Grundstlickseigentimer die
Errichtung einer PV-Anlage. In diesem Zuge soll die Dacheindeckung erneuert und mit Ziegeln
der Farbe Anthrazit eingedeckt werden. Grundsétzlich handelt es sich zwar bei dem Vorhaben
um ein baugenehmigungsfreies Vorhaben, allerdings setzt der 0.g. Bebauungsplan u.a. fest, dass
Dacheindeckungen mit Ziegeln oder Dachbetonsteinen in Feinstruktur der Farbe Naturrot bis
Rotbraun zuléssig sind.

Der Abweichungsantrag lag der Ortsgemeinde in seiner Sitzung am 05.07.2022 bereits vor und
hat den Beschluss gefasst, dass dem Vorhaben nur unter der Auflage zugestimmt wird, wenn
keine glanzenden Ziegel, und die daraus mogliche Reflektion/Blendung durch die
Sonnenstrahlen, verwendet werden.

Das 0.g. Baugebiet besteht zurzeit gemal3 der Festsetzung des Bebauungsplans aus naturroten
bis rotbraunen Ziegeln. Da die Zulassung einer Abweichung zu einem Prazedenzfall fihren
wlrde, beabsichtigt die zustandige Bauaufsichts- und Genehmigungsbehérde, den
Abweichungsantrag abzulehnen.

Eine Anderung der Dacheindeckung der Grundstiicke im Baugebiet ,An der Oberhecke* ist nur
dann maglich, wenn der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan hinsichtlich der Dacheindeckung
geandert wird. In Anbetracht vorstehender Ausfuhrungen bittet die 0.g. Behdrde per Schreiben
um erneute Priifung und Uberlegung, die Anderung des Bebauungsplans anzustreben.

Eine Aufstellung bzw. Anderung des bestehenden Bebauungsplans ist voraussichtlich im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB moglich. Ein Luftbildauszug des o.g.
Bebauungsplans sowie das Schreiben der 0.g. Behorde ist der Vorlage im Anhang mit beigefugt.

Da in den neueren Bebauungsplanen grundsétzlich keine farblichen Festsetzungen insbesondere
bzgl. der Dacheindeckung mehr getroffen werden, beflrwortet die Verwaltung im Wesentlichen
die Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,An der Oberhecke*.

Allerdings handelt es sich bei der Festsetzung bzgl. der Dacheindeckung um gestalterische
Vorgaben. Die Verwaltung stellt den Tagesordnungspunkt zur Aufstellung bzw. Anderung des
bestehenden Bebauungsplans ,,An der Oberhecke* daher zur Diskussion.

Beschluss: Der Bau-, Landwirtschafts- und Umweltausschuss empfiehlt einstimmig den
Grundsatzbeschluss abzulehnen.



TOP 5. Verschiedenes

Der Vorsitzende informiert tiber, berichtet von:

- Dem Bauantrag / Wingertshausschen, der inzwischen vorliegt und in der Sitzung des GR
behandelt wird.

- Der geplanten Weihnachtsfeier am 02.12.2022

- Dem geplanten Weihnachtsmarkt am 10.12.2022 und von den Treffen des Orga-Teams.

- Von den zahlreichen Vermietungen des Gewdlbekellers und des Vereinshauses und den
dort stattfindenden Feiern des 18. Geburtstages, die nicht immer storungsfrei verlaufen.
Im Gremium wird tber eine Erhéhung der Kaution nachgedacht.

- Die getroffene Eilentscheidung zur Aufnahme von Verhandlungen mit dem
Grundversorger zur Lieferung von Erdgas fir die o6ffentlichen Einrichtungen mit der
Laufzeit 2023-2025.

- Dem neuen Termin/Dorferneuerung am 22.11.2022

- Die in Sorgenloch geplante Aktion zur 50 Jahr Feier des Bestehens der
Verbandsgemeinde am 7.5.2023: Eine Weinwanderung.

- Die voraussichtliche Fertigstellung der L 432 am 25.11.2022

Der Vorsitzende bedankt sich bei allen Teilnehmern und den anwesenden Zuhoérern und
schlief3t die Sitzung um 20:46 Uhr.



